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‘ tisek ‘ cislo ‘ rok ‘

Smlouva o najmu bytu

uzaviend v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni
a v souladu s Usnesenim RMC Praha 6 ¢. ... ze dne ...
a dle pokynu OSOM . ... ze dne ...

NiZe uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany

Meéstska cast Praha 6

se sidlem: Cs. armady 23, Praha 6, PSC 160 52
zastoupena: ...l

IC: 00063703, DIC: CZ00063703

(dale jen ,,pronajimatel”)

ve véci této smlouvy je na zdkladé dil¢i pfikazni smlouvy €. S-728/2021/OSM ze dne
29.11.2021, ve znéni dodatkt €. 1 - X, opravnéna jednat spolecnost

SNEOQ, a.s.

se sidlem: Nad Aleji 1876/2, Praha 6, PSC 162 00
jednajici:

IC: 27114112

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9085
(déle jen ,,spravni firma")

pan() ...

datum narozeni ...
bydlisté ...

tel.C.: ...

e-mail: ...

Cislo uctu: ....

(déle jen ,,ndjemce/spolecni najemci/manzelé”)

dohodly na této:
smlouvé o najmu bytu
L
Pfedmét smlouvy a pfedmét najmu
1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem bytového domu c¢p. ... na adrese...................... ,

postaveného na pozemku parc. €. ..., obec Praha., k.u. ... (déle jen , d@im*), ktery byl na
zakladé obecné zdvazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava
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Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svéfen Méstské c¢asti Praha 6, kterd je
opravnéna nakladat s nim ve smyslu ust. § 34 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze
zpusobem v této smlouvé uvedenym.

2. Pronajimatel prenechava ndjemci do uzivani bytovou jednotku ¢. .... o velikosti ...+...
s prisluSenstvim, v ... podlazi domu.

Celkova podlahova plocha bytu ... m?
(déle v textu smlouvy jen ,byt”)

Pronajimatel soucasné s bytem pfenechdvd ndjemci k uzivani jako soucast predmétu
najmu vybaveni bytu, tj. zafizeni a vybaveni uvedené v predavacim protokolu (Pfiloha
¢. 1 této smlouvy).

(déle jen ,, pfedmét najmu”)

3. Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét najmu k zajisténi bytovych potteb ndjemce a
popiipadé i ¢lenti jeho domdacnosti a ndjemce jej za timto celem prebira.

4. Predmét nagjmu je obydlim manzeli, uzavfenim najemni smlouvy vznika obéma
manzeltim spole¢né najemni pravo; maji-li manzelé pfipadné ujednano dohodou néco
jiného, je tato dohoda nedilnou Pfilohou ¢. 4 této smlouvy.

IL.
Doba trvani najmu

1. Najem je ujedndn na dobu urcitou, 1 rok, a to ode dne ... do ...

2. Pokud bude ndjemce dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpist,
bude plnit ujednani obsazend v najemni smlouvé a uzivat byt i po uplynuti sjednané
ndjemni doby (1 rok), pronajimatel v 8 nasledujicich letech po uplynuti sjednané urcité
doby najmu nevyzve k vyklizeni, ndjemni smlouva se bude v téchto 8 letech obnovovat
vzdy na jeden rok za tychz podminek, za jakych byla sjedndna, nejdéle vsak do
.... Pokud néjemce bude uZivat byt po dobu min. 9 let, miize RMC Praha 6 odsouhlasit
dalsi prodlouZeni prondjmu bytu.

3. Pronajimatel zpfistupni najemci byt zptisobily k nastéhovani a obyvani dne ...............
Byt je zpfistupnén, obdrzel-li ndjemce klice a nic mu nebréani v pfistupu do bytu.

4. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si pfedmét najmu pred podpisem této
smlouvy prohlédl a zna jeho stav.

II1.
Clenové najemcovy domacnosti

1. Spolu s ndjemcem budou byt uzivat osoby uvedené v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel pozaduje, aby v ndjjemcové domadcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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3. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vyslovit pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim
nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti.

4. Pfijme-li ndjemce nového clena své domacnosti, ozndmi zvysSeni poctu osob Zijicich v
byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neucini-li to ani do dvou mésicti, co zména
nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Najemce oznami pronajimateli
rovnéz snizeni poctu osob Zijicich v byté.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli uzavfeni ¢i rozvod manzelstvi. Najemce je
povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli pokud si manZelé ujednaji pravo
bydleni odchylné (dohoda o oddéleném bydleni) ve smyslu ustanoveni § § 743 odst. 3 ¢i
745 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku. Ozndmeni musi byt podepsano
obéma manzeli a stava se Pfilohou ¢. 4 této smlouvy.

6. V pfipadé, Ze ndjemce v byté sam trvale nebydli, nemé pravo dat byt nebo jeho cast treti
osobé do podnajmu.

IV.
Najemné

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, které je sjednano ve vysi
Ké/m2/mésic, tj. ............ - K&/mésic a je splatné vzidy do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery se ndjemné plati. Uhrada za uzivani vybaveni bytu je
sjedndna ve vysi ... Ké/mésic a je splatnd spolu s ndgjemnym. VySe ndjemného je urcena
v souladu s usnesenim RMC Praha 6 ¢. ..... ze dne .........

2. Najemce je dale povinen hradit mésicni zalohy na tthradu za plnéni spojena s uzivanim
bytu a s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluzby”), které mu zajisti pronajimatel.
Soupis téchto sluzeb a zaloh na jejich tthradu vcetné jejich celkové vyse je uveden v
Priloze ¢. 2 této smlouvy. Ceny sluzeb, vySe zaloh a jejich vyuctovani se sjedndvaji
v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v.domeé s byty.
Povinnost platit ndjemné a zalohy na sluzby vznika ndjemci ode dne uvedeného v ¢l. II
odst. 1 této smlouvy bez ohledu na ustanoveni ¢l. II odst. 2 této smlouvy.

3. Najemné dle odst. 1 tohoto clanku a zalohy na sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku se plati
naucetC.......ooiiinnninnnn, vedeny u.............. pod variabilnim symbolem ................

4. Ngjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a zalohy na tthradu za sluzby dle odst. 2 tohoto
¢lanku se povazuji za zaplacené dnem prfipsani penézité ¢astky v plné vysi na uvedeny
ucet pronajimatele. V pfipadé nesplnéni této povinnosti fadné a vcas bude pronajimatel
dle svych internich predpisti tyto platby urgovat (upominky). Bez ohledu na tyto
urgence, nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za sluzby do péti dnt po jeji
splatnosti, je pronajimatel oprdvnén uctovat ndjemci urok z prodleni a poplatek z
prodleni ve vysi a za podminek stanovenych platnym pravnim predpisem.

5. Pronajimatel ma pravo zménit v priibéhu roku mési¢ni zdlohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodi, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota sloZzena najemcem na bankovni ticet pronajimatele
pred nabytim udinnosti této smlouvy ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych; déle jen ,jistota”) bude pouzita jako tthrada penézni jistoty k zajisténi plateb
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najemného, zaloh na sluzby, vyuctovani sluzeb, popfipadé€ jinych ndrokt ndajemce
vyplyvajicich z této smlouvy (napt. nahrada Skody apod.).

7. 'V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného, zaloh na sluZby,
vyuctovani sluzeb, poprfipadé s thradou jinych svych zavazki vyplyvajicich se
smlouvy, je pronajimatel opravnén pouZzit jistotu nebo jeji cast k thradé svych
pohledavek za najemcem, resp. své pohledavky jednostranné zapocist vii¢i pohledavce
najemce na vraceni jistoty po skonc¢eni najmu dle této smlouvy.

8. 'V pfipadé, Ze pronajimatel pouZije jistotu nebo jeji ¢ast v souladu s odst. 7 tohoto ¢lanku
smlouvy, oznami to do 30 dnt1 pisemné ndjemci. Najemce je nasledné ve lhiité 30 dni od
doruceni ozndmeni o ¢erpani jistoty povinen doplnit jistotu do ptivodni vysSe dle odst. 6
tohoto clanku smlouvy.

9. Jistotu, popripadé jeji cast (dojde-li k jejimu sniZeni dle odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy)
vrati pronajimatel najemci do 30 dnti od skonceni najemniho vztahu, vraceni predmétu
najmu pronajimateli a vyrovnani vSech ostatnich pohledavek a zadvazk(i mezi smluvnimi
stranami vyplyvajicich ze smlouvy (zejména vyuctovani sluZeb). Uvedena lhiita na
vraceni jistoty nebo jeji ¢asti zapocne béZet po splnéni posledni z uvedenych podminek.

10. Dle dohody smluvnich stran se jistota sloZena u pronajimatele netiro¢i.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel ma povinnost prenechat byt najemci tak, aby jej mohl uzivat k
ujednanému ucelu, udrzovat byt v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat a zajistit ndjemci nerusené uzivani bytu po dobu najmu.

b) Pronajimatel udrZuje po dobu nijmu v domé ndlezity potradek obvykly podle
mistnich poméru.

¢) Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob€, umozni mu nijemce v
nezbytném rozsahu prohlidku bytu, jakoz i pfistup k bytu nebo do bytu za tcelem
provedeni jeho potfebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-
li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Ndjemce nema pravo
na slevu z ndjemného z titulu umoznéni pfistupu pronajimateli.

2. Préva a povinnosti najemce:

a) Njemce uziva byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou.

b) Najemce se zavazuje dodrzovat pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého
potfadku obvyklého podle mistnich pomért tak, jak jsou stanovena v "Pravidlech pro
uzivani bytu, nebytovych prostor, spolecnych ¢asti a zafizeni domu", ktera tvori
Ptilohu ¢. 3 této smlouvy.

¢) Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, miZe ndjemce v byté i pracovat
nebo podnikat.

d) N4jemce je povinen o byt fadné pecovat, zejména pak dbat na to, aby nedochazelo
k neimérnému opottebeni a Skoddm a aby v byté nedochédzelo k vlhnuti. Za tim
ucelem se najemce zavazuje topit v mistnostech a zajistit jejich dostatecné vétrani.

e) Ndjemce provadi a hradi pouze béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu. Nezajisti-li ndjemce véasné provedeni téchto oprav a idrzby bytu, ma

4



RMC . ....._05.02.2024 VZOR VR doba uréita

pronajimatel pravo tak uéinit po predchozim upozornéni najemce sam a pozadovat
thradu vynaloZenych ndkladii od najemce.

f) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak najemce
odpovida za skodu, kterd v diisledku nesplnéni této povinnosti vznikla.

g) Ndjemce je povinen odstranit na vlastni naklady zavady a poskozeni, které zptisobil v
domé sam nebo osoba uvedena v ¢l. IIL, resp. v Pfiloze ¢. 2, jako dalsi uzZivatel bytu,
ktery s nim bydli. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni
najemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od ndjemce ndhradu.

h) Souhlasi-li s tim pronajimatel, mtize ndjemce provést upravu, prestavbu nebo jinou
zménu bytu nebo domu. Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfi
skonceni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze
pronajimatel pisemné sd€li, Ze navraceni v predesly stav nezada.

i) Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to vcas pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu
po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost,
povazuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce zdvaznym zpisobem; to
neplati, nenastane-li z tohoto dvodu vazna Gjma.

j) Najemce je povinen ozndmit pisemné zménu svého bankovniho tétu.

VIL
Skonceni najmu

1. Najem bytu podle této smlouvy skoni:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi ze strany ndjemce
c) vypovédi ze strany pronajimatele
d) uplynutim doby, na kterou byl sjednan
2. Najemce muze vypovédét ndjem, zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku
zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé vychdzely, do té miry, Ze po ndjemci nelze
rozumneé pozadovat, aby v ngjmu pokracoval.
Pronajimatel mtize skondit ndjem bytu z dtivod@t uvedenych niZze vypovédi. Vypovéd
musi byt druhé strané dorucena v pisemné formé. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané. Vypovédni
doba je tfi mésice.
3. Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét z nasledujicich dtivodi:
a) ndjemce hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z ndjmu
b) ndjemce je odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo na
osob€, kterd bydli v domé, kde je ndjemctv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi
c) byt ma byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zdjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachdzi, nalozit tak, Zze byt nebude mozné vitibec uzivat
d) je tu jiny obdobné zavazny dtivod pro vypovézeni ndjmu srovnatelny s divodem a),
b) nebo c)
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4. Vpripadé, Ze ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce
bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni
najmu. Za zvlast zavazné porusSeni povinnosti najemce se povaZuje zejména, kdyZz
najemce nezaplatil ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespon 3 mésict, byt ¢i dam
poskozuje zavaznym c¢i nenapravitelnym zptisobem, zptsobuje jinak zdvazné Skody
nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, uziva byt neopravnéné
jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

5. Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésicti po dni, kdy mél najem
bytu skondit, a pronajimatel pisemné nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, plati,
Ze je najem znovu ujedndn na tutéZ dobu, na jakou byl ujedndn dfive, nejvyse ale na
dobu dvou let.

6. Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li
najemce byt takovym zplisobem, Ze najem 1ze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za
skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

7. Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi
béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

8. Najemce pfi skonceni ndgjmu uvede byt do ptivodniho stavu. Ndjemce odstrani v byté
zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, ledaZe pronajimatel pisemné sdéli, ze
navraceni v pfedesly stav nezada.

9. Nidjemce odstrani v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemiize
zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mtze zadat
nahradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

10. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemce mda pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co
najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen uplatnit toto pravo u
pronajimatele nejpozdéji do 30 kalendainich dnti pfede dnem skoncdeni najmu a
soucasn€ je povinen pfi uplatnéni tohoto prava predloZit znalecky posudek, ktery
oceniuje hodnotu vyrovnani pfi zohlednéni amortizace, a revizni zpravu stavebni
upravy v pripadé, kdy je dle obecné zavaznych pravnich pfedpist nebo technickych
norem nezbytna. VySe uhrady se stanovi dle znaleckého posudku. Vypracovani
znaleckého posudku hradi ndjemce. Vyrovnani je splatné nejpozdéji do 30 dnt od
skonceni najmu.

11. V ptipad€, Ze najemce, ktery uplatnil u pronajimatele pravo na vyrovnani ma vici
pronajimateli dluh zjakéhokoliv titulu, je pronajimatel pfi rozhodovani o vyplaceni
thrady opravnén tuto pohledavku viéi najemci jednostranné zapodist.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni
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1. Najemce je povinen podepsat notaisky zdpis na zajisténi penézitych pohledavek i na
vyklizeni v pfipadé ukonceni najmu z jakéhokoliv dtvodu. Naklady spojené se
sepsanim notarského zdpisu nese ndjemce. Pokud nebude notarsky zapis z diivodu na
strané ndjemce sepsan v den, kdy bude ndjemce objedndn k notafi, vyhrazuje si
pronajimatel pravo od uzavieni smlouvy odstoupit.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi
prislusnymi ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, v platném znéni,
a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

3. Pfipadné zmény ¢i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouve.

4. Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou
pisemné sdélenou adresu. V pfipadé dorucovani prostiednictvim provozovatele
postovnich sluZeb se pisemnost povaZuje za dorucenou i v prfipadé, Ze si adresat
pisemnost ve lhaté 10 dnii ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Dorucujici orgdn po marném uplynuti této Ihtity vhodi pisemnost do schranky.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze thrady vSech splatnych zavazku z této smlouvy, a to i
promlcenych, viiéi pronajimateli se pfifazuji/zapocitavaji v poradi na:

a) najemné

b) thradu za sluzby (pInéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby)
c) prisluSenstvi

d) ostatni zavazky

a to vZdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je dfive splatny.

6. Ndajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskeré informace v této smlouvé
obsazené, s vyjimkou osobnich udajii, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je
vyzadaji, a téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za davérné ani za
obchodni tajemstvi.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ 3 obdrzi pronajimatel, 1 najemce.

8. Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské c¢asti Praha 6.
Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno rozhodnutim Rady méstské céasti Praha 6, a to
usnesenim ze dne ......... [ a rovnéz byly splnény veskeré ostatni zakonné
nalezitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

V Praze dne

jméno jméno
za pronajimatele najemce
(spravni firma)
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totoZnost ndjemce ovéril

Seznam priloh:

1.
2.

Predavaci protokol vé. soupisu zafizovacich predmét (vybaveni bytu)
Evidenc¢ni/vypoctovy list - pfehled uZivatel(i bytu a rozpis zaloh na plnéni spojena s
uzivanim bytu a souvisejicich sluzeb

Pravidla pro uzivani bytu, nebytovych prostor, spolecnych ¢asti a zafizeni domu
Dohoda manzeld o odchylném ujednani ohledné spole¢ného bydleni



