Dlvodova zprava k:

Prevodu ndjemni smlouvy ¢. MCP620220285 ze dne 04. 11. 2022 a uzavreni dodatku
€. 1 (Dejvicka 4)

RMC Praha 6 usnesenim & 2386/21 ze dne 13. 04. 2021 rozhodla o zvefejnéni zaméru
pronajmout prostor slouzici podnikani v prizemi a suterénu véetné souvisejicich technickych
prostor stavby €. p. 184, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 81 v k. 4. Dejvice (Dejvicka 4)
k provozovani gastro provozu formou vefejné soutéze. Nasledné byla v souladu
s usnesenim RMC Praha 6 & 2797/21 ze dne 06. 09. 2021 s vitézem vefejné soutéze
uzavfena smlouva o budouci smlouvé o namu pfedmétnych prostor, vitézem vefejné
soutéze se stala spolec¢nost Kulinarské stroje s.r.o., IC: 24708861, se sidlem Praha 2 - Nové
Mésto, Katefinska 492/10, PSC 128 00 (dale jen ,najemce”).

Na zakladé smlouvy o budouci smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani proved|
najemce na viastni naklady stavebni upravy pfedmétnych prostor. Po nabyti pravni moci
kolaudacéniho rozhodnuti byla uzavfena najemni smlouva. Najem je sjednan na dobu urcitou
10 let s mozZnosti vyuZiti opce na dalSich 5 let, vySe najemného je 180 000 K¢ bez DPH.

Jesté pred uzavienim samotné najemni smlouvy pozadal najemce v souladu s konceptem
zahrmutym ve své nabidce zaslané do vefejné soutéZe o souhlas s prevodem najmu
na spolecnost DEJMAT, s.r.o., IC: 14393875, se sidlem Katefinska 492/10, Nové Mésto,
128 00 Praha 2. Zadost néjemce projednala Dislokaéni komise RMC Praha 6
dne 12. 09. 2022, pricemz doporucila vS8emi 9 hlasy pritomnych cleni Zadosti najemce,
tj. pfevodu najemni smlouvy, vyhoveét,

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v prabéhu trvani smluvniho vztahu zaloZzeného smlouvou
o budouci smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani do$lo ke zjisténi jednak nékolika
jiz pfekonanych ustanoveni a nékolika duplicitnich ustanoveni obsazenych v najemni
smlouvé, jsou RMC Praha 6 pfedkladany k projednéani dvé véci, a to pfedné prevod néjemni
smlouvy a soucasné téz uzavieni dodatku k najemni smilouvé. Do navrhovaného dodatku
bude zapracovano nékolik ustanoveni reagujicich na poZadavky najemce ohledné upravy
najemni smlouvy.

NizZe je popsan pfehled a struény popis navrhovanych Gprav najemni smlouvy, které budou
zZpracovany v dodatku.

1) Zména smluvni strany na strané najemce

Tato zména souvisi s pfevodem najmu na spoleénost DEJMAT, s.r.o., viz text vy$e.

2) Upfesnéni ustanoveni o pravu opce

Dojde k upfesnéni ustanoveni ¢l. Il. odst. 1. najemni smlouvy v tom smyslu, aby jeho znéni
skute€né odpovidalo institutu prava opce jakoZto jednostranného pravniho jednani,
a to takto: ,Najem je ujednan na dobu urcitou, a to na dobu 10 let (1j. do 03. 11. 2032) s tim,
Ze se sjednava opcCni pravo najemce na prodlouzeni ucinnosti této smlouvy o dalsich 5 let.
Opcni pravo je najemce opravnén vyuZit pouze jednou, nikoli opakované. V pripadé,
Ze najemce bude mit zajem vyuZit opéni pravo a prodlouZit dobu najmu o dalSich 5 let, je
povinen informovat o prodlouzeni pisemné pronajimatele ve Ih(té nejpozdéji 3 mésice
pfed skoncenim doby urcité uvedené v prvni vété tohoto odstavce. VyuZiti opce najemcem



zavazuje pronajimatele k prodlouzeni doby najmu dle této smlouvy. Za pisemnou formu se
pro tyto ucely nepovaZzuje elektronicka forma komunikace vyjma komunikace prostfednictvim
datové schranky.”

3) Upfesnéni, resp. uvedeni data pocatku najmu

V najemni smlouvé neni uvedeno Kkonkrétni datum pocCatku najmu, na dany okamZzik je
vSak soutasné vazana povinnost najemce hradit najemné. V ndvaznosti na tuto skute¢nost
bude v dodatku stanoven pocatek najmu konkrétnim datem.

4) Nahrazeni jistoty bankovni zarukou

Na Zadost najemce je navrhovana uprava ustanoveni najemni smlouvy pojednavajici
0 penéZzité jistoté, a to jejim nahrazenim bankovni zarukou jakoZto pisemnym prohlasenim
banky o uspokojeni véritele (MC Praha 6) do vy$e stejné penézni Gastky (500 tis K&)
pro pripad, Ze najemce nesplni svoje zavazky nebo pokud nebudou spinény jiné podminky
stanovené v najemni smlouvé.

5) Otéazka odevzdani pfedmétu najmu pii ukonéeni ndjemniho vztahu

Dana problematika je v najemni smlouvé obsaZena duplicitné, a sice v &l IV. odst. 3.
pism. c) a soucasné téZ v ¢él. V. odst. 8. Navrhovano je vypusténi na druhém misté
Jmenovaného ustanoveni.

6) Uprava vypovédnich divodi u vypovédi podané pronajimatelem

Na Zadost najemce je navrhovano vypusténi vypovédniho ddvodu uvedeného v ¢l. V.
odst. 3. pism. d) ,je tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu srovnatelny
s duvodem a), b) nebo c*. Jmenované ustanoveni, tj. divod vypovédi zde formulovany je dle
najemce vagni, neurCity a s trochou fantazie Ize pod néj podradit v podstaté jakékoliv
poruseni smluvni povinnosti. Na strané najemce budi pocit pravni nejistoty.

Zameér zamyS$leného pravniho jednani byl zvefejnén na uredni desce v dobé od 08. 11. 2022
do 24. 11. 2022.

V navaznosti na vyse uvedené skuteénosti predkladatel doporucuje RMC Praha 6 souhlasit
s pfevodem najemni smilouvy ¢. MCP6 20220285 ze dne 04. 11. 2022 mezi spole¢nostmi
Kulinarské stroje s.r.o., IC: 24708861 a DEJMAT s.r.o., IC: 14393875 a schvdélit uzavieni
dodatku €. 1 k najemni smlouvé ¢&. MCP620220285 ze dne 04. 11. 2022 ve smyslu zmén
uvedenych v duvodové zpravé a za podminky doloZeni smlouvy o prevodu najmu
dle ustanoveni § 2307 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéanského zakoniku, v platném
znéni.

Zpracovatel vyslovné prohlaSuje, Ze veSkeré udaje a informace v navrhu usneseni,
véetné duvodové zpravy a pfiloh jsou pravdivée a odpovidaji  skutecnosti.
Rovnéz vyslovné prohlaSuje, Ze neopomenul uvést Zadny udaj nebo informaci, které by
obsah navrhu podstatné zménily, pokud by byly uvedeny.

Datum: 23.11.2022 5
Zpracoval: Mgr. FrantiSek Cervenka, vedouci majetkopravniho oddéleni OSM
Ing. Gabriela Lacinova, vedouci OSM



