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Návrh usnesení 

Zastupitelstva městské části Praha 6 
pro jednání dne 26.06.2023  

(bod programu - 45) 
 

Dům COMENIUS - ubytovací objekt s občanskou vybaveností mezi ulicemi 
Ankarská, Na Větrníku a U Větrníku v Praze – 6 Břevnově 

 
 

Zastupitelstvo městské části 
 

I. Bere na vědomí  

-  územní rozhodnutí o umístění stavby „Dům COMENIUS - ubytovací objekt s 
občanskou vybaveností mezi ulicemi Ankarská, Na Větrníku a U Větrníku v Praze – 6 
Břevnově“, č.j. MCP6 130456/2020 ze dne 29.5.2020 
-  důvodovou zprávu 

  

II. Ukládá  

1. Nesouhlasit s jakoukoliv změnou užívání objektu „Dům COMENIUS - ubytovací 
objekt s občanskou vybaveností mezi ulicemi Ankarská, Na Větrníku a U Větrníku 
v Praze – 6 Břevnově)“ jinak než v souladu s platným územním plánem. 

Zodpovídá: Mgr. Jakub Stárek, starosta  

Termín plnění: 31.12.2024  

2. Změnit hranice spádového území základních škol tak, aby projekt „Dům 
COMENIUS - ubytovací objekt s občanskou vybaveností mezi ulicemi Ankarská, 
Na Větrníku a U Větrníku v Praze – 6 Břevnově)“ případně nezatížil základní školy 
v území Petřin 

Zodpovídá: Mgr. Jakub Stárek, starosta  

Termín plnění: 31.12.2024  

3. Nesouhlasit s umístěním školského ubytování tam kde nebude smluvně doložena 
spolupráce s veřejnou institucí (např. vysokou školou)  

Zodpovídá: Mgr. Jakub Stárek, starosta  

Termín plnění: 31.12.2024  

  
 
Předkladatel: Mgr. Ondřej Dušek, Zastupitel 
Zpracovatel: Mgr. Adéla Martincová, vedoucí KS 

č. tisku.: Z-0237 
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Důvodová zpráva k Z-0237: 
Dům COMENIUS - ubytovací objekt s občanskou vybaveností mezi ulicemi Ankarská, 
Na Větrníku a U Větrníku v Praze – 6 Břevnově 
 
 

Odbor výstavby Úřadu m. č. Praha 6, vydal dne 29.5.2020 územní rozhodnutí o umístění 
stavby „Dům COMENIUS - ubytovací objekt s občanskou vybaveností mezi ulicemi 
Ankarská, Na Větrníku a U Větrníku v Praze – 6 Břevnově“ v katastrálním území Břevnov.  

  

Výše uvedeným ÚR byl ubytovací objekt s občanskou vybaveností Dům COMENIUS 
povolen a umístěn v souladu s platným územním plánem v ploše s funkčním využitím 
Zvláštních komplexů občanského vybavení – vysokoškolské /ZVS/.  

  

ZVS - vysokoškolské 

  

Hlavní využití: 

Plochy pro umístění vysokých škol a vysokoškolských zařízení, jejich výuková, stravovací, 
ubytovací, sportovní a správní zařízení, včetně staveb a zařízení pro vědu a výzkum. 

Přípustné využití: 

Školská zařízení3, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 2 
000 m2. Kongresová a výstavní centra, kulturní zařízení, církevní zařízení, ambulantní 
zdravotnická zařízení, stavby a zařízení pro provoz a údržbu, to vše související s hlavním 
využitím. Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, 
komunikace vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a 
liniová vedení technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: 

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: parkovací a 
odstavné plochy, garáže. Dále lze umístit: stavby, zařízení a plochy pro provoz PID, sběrny 
surovin a malé sběrné dvory. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k 
znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

  

Nepřípustné využití: 

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
charakterem lokality a s podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v 
rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 
3Školy a školská zařízení ve smyslu § 7 školského zákona, zapsané do Rejstříku škol a 
školských zařízení, zapisované MŠMT ČR, na základě § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 
zákona č. 561/2004 Sb., o předškolním, základním, středním, vyšším odborném a jiném 
vzdělávání (školského zákona). 

  

Platné ÚR kromě jiného konstatuje, že: „Navrhovaný objekt Dům Comenius bude umístěn na 
pozemcích parc. č. 3540/2, 3542/2, 3540/3 a 3610/5, k. ú. Břevnov. V nadzemních podlažích 
budou ubytovací jednotky sloužící jako zázemí fungování vysokého školství, jednotky 
občanské vybavenosti (nerušící služby), provozní zázemí objektu a jednotek občanské 
vybavenosti, zásobovací, pomocné a technické prostory a parkovací stání. V podzemním 
podlaží budou jednotky občanské vybavenosti vč. Provozovny supermarketu, krytá parkovací 
stání, technické prostory a zázemí jednotek. V ploše přiléhajícího parteru budovy budou 
plochy pro sezónní předzahrádky k jednotkám občanské vybavenosti. Objekt bude mít jedno 
podzemní podlaží (PP) a pět nadzemních podlaží (NP)“. 

  

Dále ÚR konstatuje, že: „Objekt bude sloužit k dlouhodobému ubytování studentského typu s 
ubytovací kapacitou 414 osob, bude mít celkem maximálně 16 064 m2 hrubé podlažní 
plochy (započitatelná hrubá podlažní plocha se nachází i v podzemním podlaží). Celková 
zastavěná plocha nadzemních podlaží objektu bude maximálně 3 696 m2“.  
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Z těchto uvedených kapacit HHP (hrubých podlažních ploch) byla odvozena doprava v klidu, 
která zahrnuje jak stání pro ubytované studenty, tak pro návštěvníky supermarketu a kde je 
uvedeno, že objekt bude obsahovat: „92 parkovacích stání bude v hromadných garážích v 
1.PP a 1.NP objektu (SO 1). Z celkového počtu 92 parkovacích stání bude nejméně 5 míst 
vyhrazeno pro vozidla přepravující osoby pohybově postižené“.  

To znamená, že z celkového počtu 92 parkovacích stání je 57 stání pro ubytovací 
funkci a ostatní funkce v 1.NP a 35 stání pro supermarket v 1.PP. Z uvedeného je 
patrno, že navržený počet 92 stání v garážích je tedy v souladu s PSP a neumožňuje využití 
objektu pro bydlení, kde by musel být počet parkovacích míst mnohonásobně vyšší.  

  

Vzhledem k diskutovanému nedostatku ubytovacích míst pro studenty a všeobecnému 
požadavku na vyšší kapacity u školských staveb, bylo s ohledem na zastavěnou plochu 
objektu požadováno umístění plošně významné občanské vybavenosti. Na základě informací 
obyvatel byl preferován prostor pro obchodní plochu supermarketu. Dalším požadavkem byla 
úprava parteru a zpět navrácení sochy ženy.   

  

Na minulém zastupitelstvu starosta Jakub Stárek upozornil, že na Petřinách vzniká Dům 
Comenius, který vzbuzuje kontroverze, neboť není jisté, zdali developer skutečně nabízí 
objekt jako studentské koleje v souladu s územním rozhodnutím, resp. že existuje riziko, že 
investor se chystá dům rozprodat na byty.   

Datum:  26. 06. 2023 

Zpracoval: : Ing. arch. Eva Smutná, FEng, zastupitelka politického klubu TOP 09 
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